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Retrouvez nos derniers articles Publier votre annonce 1égale en ligne Publication d'annonces légales simple et pratique Annonce légale optimisée et au meilleur prix Publier votre annonce légale Vous souhaitez publier une annonce légale dans notre journal des annonces légales Flash Economie ? Profitez de notre formulaire de saisie en ligne et de nos
conseils pour vous aider a chaque étape de la rédaction de votre annonce légale. Aucun paiement en ligne ne vous sera demandé. L'équipe du journal d’annonce légale Flash économie prendra contact avec vous avant que votre annonce légale ne soit publiée et reprise sur le site du journal d’annonce Flash Economie. Si vous souhaitez rédiger
librement votre annonce légale, envoyez-nous votre texte a annonce@flasheconomie.com 1'équipe des annonces légales vous fera un retour sur la présentation sous 24h. Vous pouvez nous joindre par tél au 05 22 20 30 31 ou sur le portable au 06 64 14 26 48 . Les principales étapes de la création d'une entreprise commerciale comme SARL, SARL AU,
ou SA. Assistance a la publication Flash Economie assiste gratuitement pour la rédaction et la publication de vos annonces légales. Son service de publications juridiques et légales composé d'experts des "annonces légales et des formalités d’entreprises" vous assiste et répond a vos questions. N'hésitez pas a nous contacter par téléphone :
06 64 14 26 48 / 05 22 20 30 31 Journal d'annonces légales en ligne Publiez facilement vos annonces légales. Publiez en ligne, c'est simple et rapide. C’est la maniere la plus facile de gérer et passer en ligne une annonce 1égale. Votre annonce 1égale ne vous coute que 150dh ttc pour la constitution ou la modification de votre entreprise (Création de
société, cession des parts sociales, changement de gérant, transfert de siege sociale, augmentation de capitale, liquidation, dissolution,...) . Vous ne savez pas comment publier une annonce légale ? Nous prenons en charge vos demandes de publications légales par téléphone, courrier, e-mail, fax ou encore directement depuis nos bureaux. Tél :
0522203031 Port : 0664142648 E-mail: annonce@flasheconomie.com Adresse: Flash Economie 28 Avenue des Forces Armées Royales 20100 Casablanca Mini-sommaire : En droit frangais, tout locataire dispose d’une faculté de cession de son bail commercial en cours de validité. Ainsi, sauf mention contraire prévue au contrat de location, celui-ci
peut donc étre cédé librement dans le cadre d’une convention dite de cession du bail seul, mais également par le biais d’une cession de 1’ensemble du fonds de commerce dont il est un des composants. Il est donc essentiel de distinguer la cession du droit au bail de la cession du fonds de commerce en lui-méme, qui constituent juridiquement des
opérations distinctes, avec leurs regles et effets propres. Cette cession du bail commercial peut nécessiter une simple notification au bailleur ou dans certains cas l'accord du propriétaire. En tout état de cause, elle permet au repreneur de poursuivre le bail conclu précédemment pour la durée et aux conditions prévues initialement. La cession de bail
permet donc d'éviter la tres rigide procédure de conclusion d'un nouveau bail commercial, mais également de bénéficier de 1'antériorité du bail initial accordant un droit au renouvellement. Néanmoins, cette cession du droit au bail est encadrée et nécessite de respecter scrupuleusement le formalisme prévu. Agence Juridique fait le point pour vous.
Qu’est-ce qu'une cession du droit au bail ? La cession de droit au bail est un acte juridique a travers lequel un locataire cédant bénéficiant des dispositions du bail commercial initial transmet ses droits a un cessionnaire a titre onéreux par le biais d’'une indemnité négociée entre les parties. Le bail est ainsi conservé aux conditions initiales et le seul
changement rencontré concerne alors celui du locataire. Il peut néanmoins arriver dans de rares cas que cette transmission du droit au bail s'effectue a titre gratuit. Une cession a titre gratuit qui reste relativement marginale, compte-tenu de la valeur patrimoniale indéniable du droit au bail. Une valeur du droit au bail qui n’est aucunement liée aux
résultats économiques ou aux bénéfices tirés de 1'exploitation du fonds de commerce lui-méme. Moyennant versement de l'indemnité prévue, la session peut alors librement étre effectuée a condition d'obtenir 'agrément du bailleur, comme le prévoit trés fréquemment le bail commercial. Une fois la session effectuée, le cessionnaire bénéficie donc des
mémes droits que le cédant ainsi que des mémes obligations. Il est donc possible de considérer 1'opération comme une substitution d'un locataire par un autre, lié au bailleur commercial par un seul et méme bail commercial inchangé. La cession du droit au bail permet donc au cessionnaire de devenir titulaire des prérogatives issues du bail, mais
également ne 1’oublions pas des obligations prévues envers le bailleur. Quelles conséquences pour le cédant ? Afin de pouvoir céder son bail, le locataire cédant doit juridiquement disposer de sa capacité a vendre le droit au bail, ce qui nécessite de garantir a 1'acquéreur que celui-ci dispose bien de la faculté a réaliser 1'opération de cession du droit
au bail. Dans la majorité des cas, le bail commercial prévoit une clause de solidarité entre le cédant cessionnaire valable notamment pour le réglement des loyers et des charges, rendant les deux parties co-débitrices solidaires vis-a-vis du bailleur. Une clause de solidarité qui reste ainsi valable tout au long de la durée de vie du bail, y compris en cas
de tacite reconduction de celui-ci. Des lors, seul le congé délivré valablement par le bailleur ou encore 1'expiration du bail peuvent y mettre un terme. Cette solidarité a toutefois été limitée dans un intérét de protection du cédant par la loi Pinel, venue apporter une limite triennale a cette clause de solidarité effective a compter de la date de cession
effective du bail. Enfin, la solidarité du cessionnaire ne peut étre engagée que lorsque le bailleur a pris soin d’informer le cessionnaire de tout défaut de reglement des loyers dus dans le mois suivant leur date d'exigibilité. Ce formalisme visant a éviter que le bailleur ne se réveille plusieurs mois voire années apres la défaillance du cédant, venant a
réclamer des montant astronomiques. Les formalités applicables a la cession du droit au bail La cession du droit au bail obéit a un certain formalisme, prévoyant notamment une signification de la cession au bailleur ainsi que 1’établissement d'un état des lieux préalable. Ce formalisme est tout a fait logique puisqu'il découle de 1'application des
dispositions du Code civil valables pour toute cession de créance. Des lors, si la signification devait ne pas étre effectuée, la cession du droit au bail ne serait alors pas considérée comme nulle, mais elle ne pourra alors pas étre opposé aux tiers. Au premier rang desquels figure le bailleur, qui pourra alors par exemple refuser le renouvellement du
bail a son terme. Bon a savoir: la signification est impérative, y compris lorsque la cession s'effectue au profit de 'acquéreur du fonds de commerce dans son ensemble. Pour étre valable, la signification doit étre effectuée par courrier recommandé ou exploit d'huissier au domicile du bailleur. Elle mentionne un certain nombre d'éléments important
comme notamment l'identité du cédant, 1'identité du cessionnaire et la date prévue pour la réalisation de la cession du droit au bail. L’espace laissé a la liberté contractuelle Mis a part cette double obligation 1égale de signification et d'état des lieux préalable, la loi permet aux parties de prévoir des regles plus précises a travers des clauses insérées au
bail initial organisant les modalités de cession sur la forme comme sur le fond. Il peut ainsi s'agir tres classiquement de clauses de non-concurrence a la charge du cédant. Ou encore d'une clause d'agrément prévoyant l'accord préalable du bailleur a toute cession. En revanche, aucune clause prévoyant une interdiction de cession pure et simple ne
saurait étre opposable aux différentes parties. Le bail peut également prévoir un droit de préemption spécifique en faveur du bailleur ainsi que des conditions de forme particulieres comme notamment la rédaction de l'acte de cession par voie notariée. Dés lors, si la loi n'impose aucune obligation de forme particuliere il est fortement recommandé de
formaliser la session par le biais d'une convention écrite mentionnant notamment les détails applicables au bail, le montant de la session, la date de réalisation et les modalités de versement du prix ainsi que les éventuelles garantie de paiement pouvant par exemple prendre la forme d’un nantissement. La concrétisation de la cession du droit au bail
L'acte de cession signé par les parties doit impérativement étre enregistré dans un délai d'un mois a compter de la date de signature aupres de la recette des impots territorialement compétente en fonction du lieu ol se situe le local. L'enregistrement est effectué moyennant versement des taxes et droits applicables a une cession de fonds de
commerce classique, incluant en abattement de 23000 € sur le prix de vente selon deux tranches de prix de vente fixées a 3 et 5 %. Des frais qui, sauf mention contraire dans l'acte de cession sont portés a la charge de I’acquéreur. Lorsque 1'acte de cession ne fait 1'objet d'aucun enregistrement dans le délai 1égal, la cession est alors irréguliére donc
inopposable au tiers. Une sanction qui est d'ailleurs la méme qu'il s'agisse du non-respect des formalités de signification 1égale ou du non-respect des dispositions contractuelles prévues dans le cadre de la cession du droit au bail.
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